Diese Seiten
informieren tiber das

ATRIUM Generationen Wohnprojekt

Es gibt sie als PDF
(Portables Dokument Format, zum Ansehen
auf allen Geraten)

und gerne auf Anfrage im Textformat
(DOC Format, zum Ergdnzen mit eigenen
Notizen und Anregungen).

Damit werden sie zum eigenen
Arbeitspapier fiir alle Beteiligten und
Interessierten.

Die heutige Fassung ist vom Oktober 2025.
Ich arbeite weiter daran!
Bernhard SandRiihler
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Was ist das ATRIUM Generationen-
Wohnprojekt?

Momentan (Herbst 2025) ist das ATRIUM ein sehr konkreter Plan eines Wohnprojektes, in dem
junge wie alte Menschen gemeinsam unter einem Dach leben. Es wird eigene Wohnungen geben
- und VIELE rdumliche Moglichkeiten fiir gemeinsame Aktivititen: Essen, reden, werken,
gartnern, gemeinsam Sport machen oder Fitness, Yoga, Qigong, Meditation, Musik oder sonstige
Kunst - was auch immer.

Das Bauwerk soll baubiologisch ,sauber” sein und bleiben, also aus Naturmaterialien gebaut und
ohne Stoffe, die sich gesundheitlich negativ auswirken kénnten.

Eine weitere Besonderheit: Es soll keine (leeren) Flure geben, sondern eine offene Architektur,
die ein reges Gemeinschaftsleben férdert.

Ein reges Gemeinschaftsleben bedeutet immer auch Beschéftigung mit anderen Menschen und
ebenso Beschdftigung mit dem eigenen Leben. Wer eher fiir sich alleine leben méchte, begegnet
hier Herausforderungen!
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Am Anfang stand eine Frage

Diese Frage habe ich mir schon lange gestellt:
Kann Architektur Menschen einander néher bringen?

Bringt ein besonders gestaltetes Zuhause uns von einsam zu gemeinsam?

Was kann man dariiber hinaus besser machen? Geht es auch gleich gesiinder, praktischer, angenehmer,
glinstiger, stimmiger, leichter?

Welche Bauformen bestirken ein WIR-Gefiihl?

Welche Materialien und Oberflichen schaffen Behaglichkeit?

Das ATRIUM ist momentan (m)eine aktuelle Antwort. Bis es gebaut ist, soll und wird es sich weiter
entwickeln. Ich rede mit VIELEN Menschen und sammle Anregungen. Dabei halte ich mich gerne an ein

Zitat von Sepp Holzer: Probleme kommen ins Leben um sie zu l6sen und nicht, um
sie zu dramatisieren und unlosbar zu machen.

Auch ein anderes Zitat begleitet die Gestaltung des ATRIUMS:

Zeige mir, wie du baust, und ich sage dir, wer du bist.
(Wenn wir uns dieses Gebdude ansehen und uns fragen, was es iiber den Architekten aussagt, der es gebaut,
und den Bauherrn, der es in Auftrag gegeben hat, kommen wir zu einem eindeutigen Ergebnis: Der eine wie

der andere muss ein Liebhaber klarer Linien sein ...)
Christian Morgenstern (1871-1914), dt. Lyriker

Erste geometrische Modelle

Nach verschiedenen Uberlegungen mit einzeln stehenden oder verbundenen Hiusern kam ich zu
der Uberzeugung, dass ein gemeinsames Dach iiber dem Kopf weit mehr verbindend wirkt als
eine noch so schéne Anordnung von einzelnen Hausern.

Ich begann mit sechs Wohnungen, die wie Bienenwaben um ein Zentrum angeordnet waren.
Dann wurde das Zentrum rund.
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https://www.zitate.de/autor/Morgenstern,+Christian

Beim ndchsten Entwurf wurden 12 Wohnungen daraus und die Mitte bekam mehr Raum.

Dann wurden die Auenwénde glatter. Weniger Winkel sind ja leichter zu bauen und ergeben
weniger Aul3enfliche und damit leichtere Isolierung.

Die Wainde, die nun alle zum Mittelpunkt zeigen, lassen die Wohnungen WEIT wirken. Wenn
man vom Atrium aus in eine Wohnung kommt, ,6ffnet“ sie sich (optisch) nach auf3en hin.
Dafiir entstanden allerdings unpraktische Winkel in den Wohnungs-Ecken. Schlecht zum
Mobelstellen!

In genau so einer Wohnung hatte ich in der Goethestral3e gelebt. Da fiel mein Blick (und der von
Besuchern) in einen ,sich 6ffnenden Raum. Der Raum wurde als ,weit“ und , offen“ empfunden.
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Der unten gezeigte konstruktive Kniff, die stumpfen Winkel der Aul3en- und Innenwand INNEN
in die Wohnungen zu riicken, schaffte rechte Winkel in den Ecken

So entstand die ,offen“ wirkende Grundform der Wohnungen im ATRIUM. Nur bei der ,halben®
Wohnung ganz unten gibt es noch stumpfe und spitze Winkel.
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Andere Modelle -
mehrere frithe und ein aktuelles Atrium

"Galileo"-Reporterin Anne Wang ist in die Fujian-Provinz Chinas gereist, um in einem der Donut-Déorfer
zu wohnen. Die kreisférmigen Wohnkomplexe werden von mehreren Generationen und Familien
bewohnt und existieren bereits seit iiber 800 Jahren.
https://www.youtube.com/watch?v=v6URer5Q Wik

Atrium
im
- Promega
»La Familistere”, etwa 1860 in Logistik-
Frankreich fur Fabrik-Mitarbeiter zZenteum,
erbaut Walldorf
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https://www.youtube.com/watch?v=v6URer5QWik

Andere Modelle - Springer Verlag HD 1982

Gebdude zwischen Neckarkanal und Atrium im Springer Verlag
TiergartenstralRe

Gemeinschafts-Wohnen
im Rhein-Neckar-Raum und woanders

Andere Modelle - Umbau Turley e.V., Mannheim

umBAU? Turley e.V. — Zusammen wohnen und leben

,Nach dem Modell des Mietshauser Syndikats haben wir unser Haus als Mieterlnnen selbstverwaltet
geplant und gebaut. Seit 2016 wohnen wir unangefochten von den sich rasant entwickelnden Mieten des
Mannheimer Immobilienmarktes zu einer Kaltmiete von 8,50 €.

Und das in einem sehr energieeffizienten Gebdude, bereits heute wird fast die gesamte bendtigte Energie
ohne Verbrennung am Haus erzeugt. Die Ortsiibliche Vergleichsmiete ist mittlerweile Giber 2€ hoher.

Fur uns und die Generationen von Mieterinnen, die nach uns hier wohnen, wird das im Wesentlichen auch
so bleiben: Wohnraum zum Wohnen — und nicht um Geld zu vermehren! Gemeinwohlorientiert, ohne
Rendite!

Wir brauchen fiir die Demokratie unserer Gesellschaft viel mehr Wohnraum dhnlich wie unseren. Daran
arbeiten wir kommunalpolitisch und deshalb unterstiitzen wir Sie/ Euch bei diesem Plan ebenfalls sehr
gerne. Schon aus Eigeninteresse, denn wir wollen in einer solidarischen Gesellschaft leben! Und — weil wir
wissen, es geht!”

Nachzulesen unter https://umbau-turley.de
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https://umbau-turley.de/
https://umbau-turley.de/

Andere Modelle - Evergreen Turley, Mannheim

Evergreen Turley, Mannheim 2015 Motorlab Architekten, Mannheim

Andere Modelle, Generationenhaus Langnau

Schone Farben und Materialien im
enerationenhaus-langnau.ch/haus
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Das ATRIUM Projekt

Am Computer gefertigte Zeichnungen - angeschnitten, ohne Glasdach:
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Zwei Entwiirfe fiir Wohnungs-Grundrisse

&

- mal schnell verbunden durch einen einfachen Wanddurchbruch

Zwei Wohnungen
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Bildliche
Umsetzung
durch
Jkunstliche
Intelligenz”

Darf es etwas mehr sein?
Erweiterte Grund-Architektur fur
gréBere Gemeinschaften

Entwurf: Es ginge auch kleiner!

Ich mochte auch einmal eine Zeichnung machen mit 7 Wohnungen pro Stockwerk statt 12.
Und ein ganz einfaches Haus mit 4 Wohnungen pro Stockwerk und einem runden Treppenhaus
in der Mitte.
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Die Frage der Baustoffe

Grund-Uberlegungen:
e Modglichst naturnahe Materialien verwenden.

» Okologische Gesichtspunkte beachten.

e Immer bezahlbar planen.

e Komfort mit kalkulieren.

e Feuchte-Ausgleich (Schimmelprobleme!) beachten.
Materialien

e Beton (schlechte Isolation,hoher Energie-Einsatz, lange Trockenzeit, geringer Komfort, billig)

e Stein (schlechte thermische, akustische Isolation, geringer Komfort)

e Holz (CO2 Bindung, gute akustische und Thermische Isolation, Wohlfiihlfaktor,
Diffusionsoffenheit, Holz100 verhindert Schadlinge, Schimmel, Pilze)

e Lehm (dhnlich wie Holz, aber Trocknungszeit und keine CO2 Bindung)

e Gemische aus Holz/Lehm/Stroh/Hanf (konstruktiv aufwandiger als Holz100)

Holzbau-Methoden

Stamme, Holz-Lehm, Balken, Stinderbau (Holzgeriist mit Fiillungen)
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Fertige Wandelemente mit Lehm-Stroh-Fiillungen

Holzbau Patente
Klotze, Kasten, Schichtverbund
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Holz 100 als Ideal-Baumaterial

Holz100® ist ein Patent von Erwin Thoma und seiner Firma Thoma.at.

Fiir Holz100® werden Schichten aus Mondholz mit Holzdiibeln fest verbunden und bilden ganze Wiande
und Decken mit hoher Dichte und Festigkeit.

Mondholz bedeutet, dass die Biume im Winter bei abnehmendem Mond geschlagen werden. Da haben
sie nachweislich die geringste Feuchte und den geringsten Zuckergehalt - gut fiir Stabilitdt und
uninteressant fiir Holzwiirmer. Diese ,idealen Zeiten“ zum Holzfillen waren friiher selbstverstindlich,
dazu gibt es historische Uberlieferungen aus Rom und auch aus Japan.

Die industrielle Missachtung der idealen Zeiten zum Baumefillen hat uns ,billiges“ Bauholz beschert, das
bei Feuchte schnell zerfallt.

Ich habe lange recherchiert und bin zu der Uberzeugung gekommen, dass dieses Holz100® VIELE
Vorteile vereinigt:

Nachhaltig produziert durch eigene lokale Lieferketten.

Schnell errichtet, keine Nachtrocknung nétig.

Langfristig 6konomisch, spart Heizung/Kiihlung.

Chemiefrei

Schimmelbildung ausgeschlossen.

Keine Liiftungstechnik nétig.

Extrem lange stabil im Brandfall - belegt durch viele internationale Standardtests.

Lange wertbestandig.

Zur eigenen Recherche und Vertiefung empfehle ich jedem Interessierten, Videos von Erwin Thoma
anzusehen und seine Biicher zu lesen.

https://www.youtube.com/watch?v=GI7eOb1VCUE - Vortrag 2020 in Heidelberg
https://www.youtube.com/@thomaholzgmbh6319 - Erwin Thomas Video Kanal auf Youtube
https://www.thoma.at/wissen/buecher

Fiir Architekten, technisch Interessierte: https://www.thoma.at/broschueren/thoma-planungshandbuch/

So sehen Wande und Decken aus Holz100 aus:
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Was bisher geschah:

... aber bis zur letzten Bauphase immer wieder bedacht, besprochen, angepasst und neu beschlossen
werden kann:
Ich habe die grobe Form des Gebdudes ausgearbeitet.
Ich habe Holz100 als Bau-Art gewdhlt.

Ich habe das Projekt am 12. Juli 2025 in Dossenheim 6ffentlich vorgestellt.

Ich habe Mail-Adressen von Interessierten gesammelt und versende aktuelle Info.
Ich habe viele Gesprdche mit Interessierten gefiihrt.
Ich lese, recherchiere im Internet und trage Info zusammen, die fiir das Projekt niitzlich sind.
Ich mache Fragebdgen und Online-Umfragen unter den Interessierten und nutze die Ergebnisse. Siehe

nachste Seite!

Ich arbeite an Veranstaltungen, bei denen sich Interessierte gegenseitig kennenlernen kénnen.
Nadchste ist am 25.10.25, Info geht an alle Interessierten, deren Mailadresse ich habe.

Ich biete Montags und Freitags abends ab 19 Uhr ,offene Abende® bei mir im Wohnzimmer an. Wer
sich 24 Stunden vorher anmeldet, kann sich informieren und (hoffentlich viele) weitere Interessierte

kennenlernen.

(Hier beginnt langsam das ,,Wir“) Erste Interessierte finden sich zusammen.

»Natur ist genialer als menschliche Technik®

Generationen-Wohnprojekt Atrium — Prisentation cines Konzepts fiir gesundes Wohnen

Dossenheim. (dw) Es j=t nicht daz erste
in der BergstraBangemeinde vorgestellte
Generationen-Wohnprojekt. Wenn man
der unerschitterlichen Fuversicht von
Renate Hartwig vertraut, wird _ Atrium®,
wie Bernhard Sandkihler seine I[dee
nennt, Realital werden, Meben dem An-
spruch generalionenibergreifenden
Wohnens kommt hier auferdem der As-
pekt ,gesundes Wohnen” ins Spiel, den
tder Holzbavunternehmer Erwin Thoma
vorstellte, Allen drei gemeinsam ist ihr
LBreanen” fur dieses Projekt. Das stell-
ten sie bei seiner Prasentation im Mar-
tin-Luther-Haus unter Beweis. Der Saal
war zwar nicht voll, die Veranstaltung
dennoch gut besucht

Wehrend der gut drei Stunden, in-
klusive des wverspéteten Beginns, mach-
ten sie {hrem Publikum klar, warum die
Verwirklichung in der vorgeschlagenen
Weise fiir die Menschheit dberlebens-
wichtig ist. Bisweilen wurde es fast ideo-
logisch. Insbesondere Thoma stellte sein
Welthild, das von seiner Erfahrung mit
Wald und Natur gepragt ist, intensiv vor.

Aber der Heihe nach. Sandkiihler
stellte die Frage, ,ob ein neues Zuhause
von einsam Zu gemeinsam bringe”. Seine
Antwort: Esist maglich, Architektur traut
er zu, hierzu einen wichtigen Beitrag zu
leisten. Statt langer, anonymer Flure ent-
wickelte er ein Vieleck. Tritt man sus der
eigenen Wohnungstiir, dffnet sich ein
Atrium im Durchmesser von 16 Metern.

Just diese Form hatte eine Besucherin
besonders angesprochen. Projekte kenne
sie viele, die Wohngebiude sprachen sie

allerdings gar nicht an. Das sei hier an-
ders. Die Bewohner werden im ersten
Stock leben. Im Erdgeschoss konnen Ge-
meinschaft=raume, ein Cafe oder eine
Arztpraxis cinziehen

UIm hierzu Naheres zu erfahren, war
gin Fragebogen vorbereitet worden, mit
dem Wiinsche und deren Dringlichkeit
abpefragt wurden. Sandkiihler fragie
auch die Bereitschafi und Ari der Mit-
wirkung ab. Die Wohnungen sind so ge-
staltet, dass 65 Quadratmeter grofe Ein-
heiten zusammengelegt oder auch geteilt
werden kinnen. So das Konzept.

Besonders wird das Ganze durch die
Maszsivholzbauweise. Das Raumklima
spricht fiir sich. Auberdem das Verspre-
chen, dass die Riume zu jeder Jahreszeit
wohltemperiert seien. Thoma, zunichst
Firster, holle welt aus, um den Interes-

Ideen Tir penerationsibergreifendes Wahinan aul, Fot:

WOTrLlge

Matur st
aler als

Technik™

. -
+ Fun
drkipen
nen Wir-

| Filmarck
Laxenburg Die
Waldameise~ helf da
die Losung &u Onden, wie
im Innem eine Konstan
niedrige Temperatur ge-
halten werden kann. Er er-
urapaweit ersten NMeobaug in
Holzbauweise einer Elinik be Baszel D

#ihlte LT

Holzgelsiuden in Asien, inshe
Japan. Es endet in der V
ne Leim und nur mit T

Viele Zuhorende wartete
zum Punkt, als auch sie F
konnten, So intersssierie gie
schutz, der bei massiven
besser 181 als bei Stahlbet
sierten die Kosten, die no

teressierte die notwer
prife, die Sandkiihler
1000 Quadratmetery angab

E: kommt auf unsere Haltung an
machte Hartwig Mut, Nepes und Unbe-
kanntes zu wagen.

B LNy

mit mindestens

Artikel in der Rhein-Neckar-Zeitung vom 31. Juli 2025 iiber die 6ffentliche Projektvorstellung
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Bisherige Umfrage-Ergebnisse

Bei der o6ffentlichen Vorstellung wurden Fragebdgen verteilt. 72 ausgefiillt Fragebogen zeigen erste
Ausrichtungen auf.

Auswertung von 72 anonymen Fragebdgen:
Generationen-Wohnen - was ist wie wichtig??

WunschgroBe:
Bei der ersten Planung hatten die Wohnungen alle 67m?. Bei der Auswertung wurde
deutlich, dass auch graliere und kleinere Wohnungen gefragt sind. Wird umgesetzt!

g

Elslg|b|E

21|l |8 |8
Ich hatte gerne diese Gemeinschaftsraume = £ @
Cafeteria, Bistro, Gastronomie 1726|117 ]| 3|1
dito, aber vermietbar an extern 3 |26|16| 5| 4
Ladengeschaft, ggf. Paketdienst 7 20|16 ]10] 2
Praxis (Arzt, Naturheilpraxis, Krankengymnastik, Physio 0.3.) w2116 8|1
Empfang, Postannahme 6 |[15|21|15] 4
Leseraum 4 |[14]20(19] 1
Garten g 1421 ]|o0
Dachterrasse wlals|l3]|o
eigener Kellerraum 29 12|1n]1]o0
Garage M |16|17]14] 0
Ladestation fiir E-Fahrzeuge 12 |13 |17 |12] 9
internes Carsharing 1n|28|19| 3|3
Fahrradraum 32|22|3|3]0
Variabel nutzbare Gemeinschaftsraume 25 23|16 1|0
Raum der Stille, Meditation, Gebet 11 |18l20]| 9| 1
Raum fiir Fitness, Yoga, Gymnastik 5|26(18| 4]0
Sauna/Dampfbad/Infrarotkabine 5 |1B8|18|17 ] 3
Raum fiir interne Feste, Vortrage, Veranstaltungen, Hauskino S l2a|ln|21]o0
dito, aber vermietbar an extern 2 |20|1w0]|10]| 8
Atelier, Kunst-, Handarbeits-Raum (still) B |2s|20| 8]0
Werkstatt, Bastelraum (nicht still) 1523|116 8 | 1
Biiroflachen {,Co-working”) 3 |11 |17 26| 2
Musik({er)-Raume mit Schallschutz 8 14|23 |14 4
Giinstiger bauen, weniger Gemeinschaftsraume mit-finanzieren |15 |16 1214 ] 0

weitere Anregungen: Kiiche+Begegnungsstatte, Gasteraume (mehrfach), Sozialstation,
Wasch-Trockner-Raum (mehrfach), Waldgarten, Garten fiir Gemiiseanbau, flexible Wande,
Tiere erlaubt, Schwimmteich, Spieleraum
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§

. . fm H g § E
Ich hatte gerne diese g (5| g g
Bauweise £
Angenehmes Wohnklima m Sommer 52010|1|o|o0
Energieeffizienz im Winter Eem 12| 0|0 |0
Giftfreie Materialien g 1S s |1]0
reduzierter Elektrosmog -
strahlengeschiitzte Bereiche bzw. Wohnungen 2 l22112| 6| 0
organische Formen statt Ecken und Kanten 6 |1B8|27|6 |0
etwas hohere Raume 3 |18]|172]18]| 5
Barrierefreiheit 4 l19|8|4a]|0
variable Grundrisse 22 l2a|12| 1|0
moglichst wenig Flachenverbrauch, .enges” Atrium 3 |17 |14]16]| 3
auch grofziigiges Wohnen maglich -
lieber grofiere Wohnungen, Juftiges” Atrium 12 (14|18 | 8 | 1
Weniger Gemeinschaft, mehr Privatsphire 1 (15|16 24| 2
weitere Anregungen: Nachhaltigkeit, ansprechende Architektur, Schalldammung

5
o
£15|% E E
. , . ‘ = ™" |25

Meine Griinde fir’s Generationen-Wohnen £
alte Lebenssituation nicht mehr stimmig 22| 18| 8| 7| 2
Ist ein alter Traum von mir 18] 25| Bl 7| ©
Begeisterung flir dies spezielle Projekt 19l 26| 9| 1] o
Begeisterung fir die Holz100 Bauweise 28| 23| 9 0] O
Einsamkeit 14 11| 17| 13| 3
Freunde ziehen auch hin 3] 7] 15] 19| 5
keine bessere Wohnung gefunden 11 7] 10 23]
Waollte schon lange giftfrei wehnen 1|8 22| 9| 7| 1
Anderes Wohnen zu teuer 1] 14| 14| 12| 4

weitere Anregungen: Jung und alt gemischt (mehrfach genannt!)
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Umfrage zu Miete und Kauf
Stimmabgaben zur Umfrage @
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Kommentare der Teilnehmenden

x £ 1 Hausl Name willl nur testwese hier Eommeantienan

= 708 07 10 41 haus1@invalid Bitte hinter dem sigenen Nemen EIN GRUNES Hakchen anklicken unter der gewinschiten Antwort. Orange oder rot

machen hier nicht viel Sinn

o TR S Chirla 0 owis west wiere auch esn Gencssanschaftmodall imtersssant, mdem men Genocssanschaftantella srwirbt und damit auf Deuar

aing basonders ginstige Miete zahlt Aber as sehr unterschiadliche Medelle von anderen Gemainschafthausamn

x OF- 1% 15 Kolibri@inwvalid Ich mochte im ATRIUM eine klaine Wohnung unter 50m? mioten. Modell Syndikat viellaicht?

3 il 14 haus T@invalid Ich mochbe im ATRIUM sine kleine Wohnung unter 50m® mieben.

1 i L haus T@invalid Dar Namea ist unglitig 777777

o r Inseb@invalid |ch méchte gerne kaufen, ca 65 gm

b4 X 71 Sehinja Das Ganossanschaftsmodall, mit dadurch gewshrisstatan nisdrigan Misten gafillt mir sahr gut und finda ich em sinnvolistan

Das Obgakt solite nicht fir den immobdisnmerc zur Verfigung stehan und damit die Mistpraise immaer hohar zu katapultiaran

x (Ll ‘hauslEinvalid Eann sus gegebanan Grunden nur kaufan, abar nlcht in Varleistung gehan. Evil. 2 Wahnungen
x [ 145 haus11@invalid mibchbe aine kisine Wohnung mieten - mit der Abstimmung klappt s leider nicht

b3 i Mani -

X P ‘Mani ...

b3 i hausl2@invalid Habe Interesse an esiner B0m* Wohnung | 2Pars, |

Do hier nur nach Misben oder Investieren gafragt ist, muss ich erwihnen, dess ich nur an einem Gencssenschaftsmodall odar Mistshausarsy ndikat
Intaressien bin

X rufr il ! Suerte@invalid Eine von den 3 Varianten abhingig ven Anandellen Badingungan

b Vi 2147 Balle@inealid Mochte gema miatan in Abhangigkeit 1. wo kann das Projekt realisiert werdan und 2, wia hoch wird der Mistprais sein
x Sabring "“Sabrina® ist ungaltg

X Haus35 Genosssnschafsantaile aryerben, 21 hir mich sehi Interassant

1 75 I Hausl Gencssenschaftsanteil finde ich gut. Kauf oder Miete. Das hingt vom Preis ab

Kompetenzen der Interessierten

Beim Treffen am 21.9.2025 gaben die 30 Teilnehmer ,Kompetenzen® an, die sie einbringen kénnen:

¢ Kommunikative Kompetenz e Naihen

e cigene Gemeinschaftserfahrung einbringen ¢ QiGong

e Organisieren (vielfach genannt!) e Fahrradreparatur

¢ Raumgestaltung e gdrtnerische Kompetenz

¢ Beratende Kompetenz e Tijere sitten

e Mediation ¢ Blumen gie3en in Urlaubszeiten
e juristische Kompetenz e Sportliche Aktivititen anbieten
e pddagogische Kompetenz e Maschinen zur Verfiigung stellen
e handwerkliche Tatigkeit e Settings” gestalten

* Yoga e Backen und Kochen

e Musik
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Gemeinschaft -
nachste Schritte

Aus lose Interessierten entsteht eine Gemeinschaft.

Das braucht ZEIT!

Einzelne Interessierte tun sich zu Arbeitsgruppen zusammen, z.B.:

Andere Projekte besuchen und befragen
Finanzierungen erkunden
Rechtsformen ausarbeiten
Veranstaltungen planen
Grundstiicks-Info suchen

Die Gemeinschaft gibt sich eine lose Form
Die Gemeinschaft wahlt sich eine Rechtsform:

=
=
=
=
=

Verein

Genossenschaft

GbR - Gesellschaft biirgerlichen Rechts
GmbH

Stiftung

Die Gemeinschaft wird damit juristisch ,rechtsfidhig“ und kann
Geschifte tdtigen, Gelder und Besitz verwalten.
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Finanzierung - Optionen

Bewohner-Gruppe bringt eigene Finanzmittel fiir ,,gesamthadnderisches” Eigentum auf.

1 Alleinfinanzierung

durch eine Baufirma, einen Mazen, Investor
2 Eigen-Finanzierung
3 Gemischt-Finanzierung

Bewohner-Gruppe verbindet Eigenmittel, Darlehen, Direktdarlehen, Férdermittel u.4.,
beantragt ggf. Beteiligung durch das ,Mietshduser-Syndikat®, Trias-Stiftung o.a.

Info zum Mietshauser-Syndikat

https://www.syndikat.org/

E Mietshauser Syndikat

Die Hauser denen, die drin wohnen

Selbstorganisiert wohnen —
solidarisch wirtschaften!

Das Mietshauser Syndikat

¢ berét selbstorganisierte Hausprojekte,
die sich fiir das Syndikatsmodell interessieren,
¢ beteiligt sich an Projekten,
damit diese dem Immobilienmarkt entzogen werden,
e hilft mit Know-how bei der Projektfinanzierung,
* initiiert neue Projekte.

Die Gesamthohe des im Syndikat gebundenen G
belduft sich mittlerweile auf 260 Millionen Euro.
Stand 03/2025

Finanzierung - Die leidige Geldfrage

Hauser und Grundstiicke sind — besonders in
Ballungsgebieten — sehr teuer. Ein
Mietshausprojekt braucht zu Beginn also sehr viel
Geld — im Allgemeinen deutlich mehr, als
diejenigen, die das Projekt planen und umsetzen
wollen, selbst in der Tasche haben. ,Geld, das gibt
es bei allen guten Banken und Sparkassen” —
warum sich nicht leihen, was man selbst nicht hat?
Immobilienfinanzierung ist bei den meisten
Banken gern gesehen, da einerseits eine
Grundbuchabsicherung des Bankkredits im
schlimmesten Fall einen Zugriff auf die Immobilie
erlaubt und Mieteinnahmen andererseits eine
recht stabile Einnahmequelle darstellen; das Risiko
fir die Banken bleibt also recht tiberschaubar.

eldes
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Die Eigenkapitalfalle

Doch zum einen sind Bankkredite teuer — auch die aktuelle
Niedrigzinsphase wird wieder zu Ende gehen. Zu teuer
jedenfalls flr die sozialen Ziele, die solche Projekte vor
Augen haben: bezahlbare Mieten flir Menschen, die
darauf angewiesen sind. Zum anderen macht die Bank ihr
Geld nur locker, wenn die zukilinftigen Hausbesitzer*innen
einen grofSen Batzen Eigenkapital nachweisen kénnen,
meist etwa ein Drittel der gesamten Kauf- und
Investitionskosten. Genau das kénnen aber Menschen
nicht leisten, die auf sozialvertragliche Mieten angewiesen
sind und auch das mit 25.000 Euro eher bescheidene
Stammbkapital der Haus-GmbHs ist hier nur der
sprichwortliche Tropfen auf den heiflen Stein.

Quelle: https://www.syndikat.org/finanzierung/

Lese- und Lernstoff

Bestehende Gemeinschaften in dieser Gegend,
von denen wir lernen konnen:
Anundo Park, https://anundo.de/

Collegium Academicum, https://collegiumacademicum.de/

Evergreen, https://ppm-ma.com/projekte/evergreen/

Feldwinkel, https://feldwinkel.org/

Gemeinwohlgliick e.V., https://gemeinwohnglueck.wordpress.com/

Habito, https://www.habito-heidelberg.de/

Hagebutze, https://hagebutze.de/

Horizonte HD, https://www.horizonte-heidelberg.de/

Konvisiondr, https://www.konvisionaer.de/

QOase e. V., siehe Prisma

Parasol, https://parasol-heidelberg.de/

Prisma, https://www.pro-wohngenossenschaft.de/project/wohnprojekt-prisma-heidelberg/
Raumkante, https://www.raumkante.info/

Smile, St.Leon-Rot, https://smile-slr.de/

Umbau Turley, https://umbau-turley.de/

Wohnhof Atrium, Wiesloch: https://www.i3-community.de/projekte/wiesloch/

WoGe, https://www.woge-marktwain-hd.de/
Alte Papierfabrik, Pfalz: https://alte-papierfabrik.de/

Wunderschon gestaltetes Projekt weiter weg: Generationenhaus Langnau, Schweiz,
https://generationenhaus-langnau.ch
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Artikel tiber andere Projekte,
aus denen wir lernen konnen
Ein Kompass fiir Gemeinschaften - sehr grundlegend https://www.gemeinschaftskompass.de/

Machtpositionen in Gemeinschaften https://ethik-heute.org/tabuthema-macht/
Beratung fiir Gemeinschaften https://gemeinschaften.de/beratung/

Konkretes Beispiel: "Der Gemeinschaftskompass fiir Waldgarten-Initativen" - Vortrag,
https://www.youtube.com/watch?v=L.02n1M4QqgqQ

Wieso iiberhaupt Gemeinschaft? https://www.krzbb.de/inhalt.wohnprojekt-in-holzgerlingen-
zusammen-ist-man-weniger-allein.0c89b122-6626-4785-b0df-185ef9a0fbee.html

Trias-Stiftung https://www.stiftung-trias.de/angebote-fuer-wohnprojekte/
Mietshduser-Syndikat Syndikat.org

Ich wiinsche viel Freude, vor-Freude und fruchtbare Gedanken beim Lesen, Entdecken,
Uberlegen, Besprechen und Planen.

Herzlich,
Bernhard

Immanuel Kant StraRe 4, 69221 Dossenheim
Tel. 0160 827 4221

mail@bernhard-sandkuehler.de
www.Bernhard-Sandkuehler.de

www.bernhard-sandkuehler.de/Gemeinschaftswohnen.html
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Weitere vorbereitende Uberlegungen
zum ATRIUM Generationen-Wohnprojekt

(Dies sind Notizen, die noch weiter ausgearbeitet werden)

Beim ersten Interessierten-Treffen hatte ich versprochen, einige Gedanken aufzuschreiben, die an diesem
Abend diskutiert wurden.

Klar wurde sehr bald, dass ein Gemeinschaftsprojekt auch bedeutet, dass jeder Einzelne viel zu lernen hat
und noch mehr profitieren kann. Alleine die innere Vorbereitung auf ein gemeinschaftliches
Zusammenleben ist schon ein Lernprozess. Und es gibt VIELE Menschen mit Erfahrung, von denen man
lernen kann. Weiter oben gibt es Fundstellen und Internet-Adressen!

Entscheidungen finden in Gemeinschaften

1. Abstimmen
,normale“ Abstimmungen gehen oft schnell. ABER da gibt es oft stérende Gefiihle, wenn man
,verloren® hat.

2. Konsensieren
Konzept aus Osterreich, bei dem recht leicht ein echter Konsens entsteht. Ich habe das mehrfach
ausprobiert und kenne kein besseres Verfahren fiir gute Einigung!
Das kostenlose E Book empfehle 1ch JEDEM von uns:

Mogliche Regeln fiir eine Gemeinschaft

Regeln brauchen Zustimmung. Erste Vorschlige

= Es gibt noch keine festen Regeln, solange es keinen Konsens zu einer vorgeschlagenen Regel gibt.

= Eine Abstimmung (besser: Konsensierung) kann protokolliert werden und gilt, bis anders
abgestimmt oder konsensiert wird.

= In einer sich bildenden Gemeinschaft gibt es keinen ,Boss®, niemand hat jemand anderem etwas
vorzuschreiben.

= Andere Menschen, Gedanken, Ansichten werden nicht als Bedrohung, sondern als Bereicherung
behandelt.

= Wenn jemand sich fiir eine Aufgabe anbietet und die anderen zustimmen, dann hat dieser Mensch

auch freie Hand, WIE er die Aufgabe erfiillt. Wer etwas besser machen mdéchte, kann sich
ebenfalls fiir diese Aufgabe anbieten.

= »2Man sollte ...“ gilt nicht als brauchbarer Vorschlag. ,Ich werde ...“ dagegen beinhaltet die Frage,
ob diese Initiative auf Zustimmung stof3t.

Wir konnen von bestehenden Projekten lernen, die ihre Erfahrungen gerne weitergeben. (Link-Liste
weiter oben)

Wie haben andere Gemeinschaften sich zusammengefunden?

Was fiir Gemeinschaftsregeln haben sich bewdhrt?

Wie treffen sie Entscheidungen?

Wie haben sie ihr Projekt finanziert?

UsSw...

Wer mag, kann allein oder mit anderen gemeinsam solche Projekte besuchen!
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Eine Frage der Zusammensetzung: Bisher sind wir iiberwiegend Altere. Wie kénnen wir jiingere
Interessenten fiir das Projekt finden und ansprechen?

Bin ich bereit fiir eine ,engere Nachbarschaft und eine Gemeinschaft, die gemeinsam (als Verein oder
Genossenschaft) ein Haus besitzt und gemeinschaftlich alle wichtigen Entscheidungen trifft?

Wie viel Einsatz ist am Anfang gefragt?

Interessiert aus der Ferne

Interessiert mit der Absicht, ggf. selbst im ATRIUM zu leben

Abwartend interessiert: , Wenn das was wird, konnte ich dort vielleicht auch leben”

Aktiv interessiert, wenn man das Projekt mit gestalten méchte

Aktiv interessiert mit der Absicht, Zeit und ggf. Geld aufzuwenden, um das Projekt zum Gelingen zu
fithren

Hier ist noch VIEL Raum fiir Anregungen Notizen - dieses Info-Dokument wird stdndig weiter bearbeitet.
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